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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Asunto Oy Kuuluttaja
(Kiinteistö Oy Kuuluttaja)


	RAKENNUSPAIKKA


	17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17051 tontti 13 
(Kuuluttajankatu 6)



	HAKEMUS


	Asuinkerrostalojen (4 700 k-m2) rakentaminen kaavoitusperiaatteista poiketen siten, että asuntojen keskipinta-alan vähimmäisvaatimus alittuu. Asemakaavassa olevan lamellitalon paikalle haetaan rakennuslupaa sivukäytävätalolle (2 600 k-m2), jonka asuntojen keskipinta-ala on 46,3 m2, kun asemakaavan mukaan sen tulee olla yli 75 m2.

(17‑1764-08‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (12.9.2008). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on hylännyt hakemuksen.


	PERUSTELUT

	Alueella on voimassa 31.1.2006 vahvistettu asemakaava nro 11345. Asemakaavan mukaan tontti on asuinkerrostalojen korttelialuetta, jolla saa rakentaa kaksi kaupunkihuvilaa puiston laitaan ja yhden lamellitalon Kuuluttajankadun varteen. Kaupunkihuviloiden yhteenlaskettu kerrosala on 2 100 k-m2 ja niiden suurin sallittu kerrosluku on IV (2/3). Kaupunkihuviloihin saa rakentaa enintään 3 asuntoa porrastasannetta kohden. Lamellitalon rakennusoikeus on 2 600 k-m2 ja sen suurin sallittu kerrosluku on kadun varressa VI ja pihan puolella IV. Lamellitalon asuntojen keskimääräisen pinta-alan tulee olla yli 75 m2.
Asemakaavan asuinkorttelin tärkeimpänä suunnitteluperiaatteena on ollut pientalomainen asuinympäristö. Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti alueen asemakaavaluonnoksen 5.6.2003 uudelleen valmisteltavaksi siten, että asuinkorttelit suunnitellaan pientalovaltaisemmiksi. Asemakaavassa keskeinen pientalomaisuutta ohjaava määräys on asuntojen keskipinta-alan sääntely, joka tapahtuu kaupunkihuviloissa rajoittamalla asuntojen lukumäärää porraskohtaisesti ja lamellitaloissa asuntojen keskipinta-alan vähimmäiskoolla. Muita pientalomaisuutta edistäviä määräyksiä ovat rakennusmassojen polveileminen ja porrastaminen pienimittakaavaisemmaksi ja matalammaksi pihan ja puiston suuntaan, ylimmän kerroksen asuntoihin rakennettava kattoterassi ja maantasokerroksen asuntoihin rakennettava tukimuurein korotettu ja pergoloin rajattu pihaterassi sekä muut pihan käyttöä ja sen rakentamista koskevat määräykset.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa tontille kaksi kaupunkihuvilaa puiston laitaan ja kadunvarren lamellitalon paikalle 6-kerroksinen sivukäytävätalo.

Kaupunkihuviloiden suunnitelmat ovat asemakaavan mukaiset: niissä on neljä kerrosta, siten että ylin on 2/3 suurimman kerroksen alasta, ja enintään 3 asuntoa porrastasannetta kohden. Kaupunkihuviloiden asuntojen keskipinta-ala on 85,2 m2.

Lamellitalon paikalle esitetään rakennettavaksi 6-kerroksinen sivukäytävätalo, jonka kaikki kerrokset ovat identtiset. Asemakaavan mukaiset pihalle päin madaltuvat 4-kerroksiset rakennusmassat jäävät siten toteutumatta. Myös asemakaavan määräys ylimpään kerrokseen rakennettavasta kattoterassista ei toteudu. Sivukäytävätalossa on yhteensä 48 asuntoa, joiden keskipinta-ala on 46,3 m2. Koko tontin asuntojen keskipinta-ala on 58,2 m2.

Hakija on 4.9.2008 pidetyssä kokouksessa esitellyt uutta osa-aikaisen asumisen konseptiaan, jota se haluaa kohteessa toteuttaa. Kyseessä on muuttuvan työelämän tarpeisiin kehitetty hotellityyppinen palveluasuminen, jossa osakkeen omistaja voi palveluntarjoajan välityksellä vuokrata asuntonsa lyhytaikaisin vuokrasopimuksin niinä aikoina kun ei itse käytä huoneistoaan.
Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta sekä asuntojen keskipinta-alan, kaupunkikuvallisten periaatteiden että suunnitellun toiminnan osalta. Hakemus on myös vastoin Helsingin maankäytön ja asumisen toteutusohjelman 2008–2017 tavoitetta, että perheille soveltuvien asuntojen lisäämiseksi ja asumisväljyyden kasvun mahdollistamiseksi tavoitteena on keskimäärin 75 huoneistoneliömetrin keskipinta-ala uustuotannossa vuokra-asumista lukuun ottamatta.

Länsi-Pasilassa asuntojen keskikoko on 62,4 m2, Itä-Pasilassa 57,3 m2 ja koko Pasilan peruspiirissä 59,7 m2. Keski-Pasilaan suunnitellut uudet asuinkorttelit sijoittuvat tiiviisti rakennettavalle keskusta-alueelle, joten niiden suunnitteluperiaatteena tulee olemaan uudentyyppisten kaupunkimaisten kerrostaloasuntojen kehittäminen. Keski-Pasilan asunnot siten tuskin nostavat Pasilan alueen asuntojen keskipinta-alaa. Ilmalan alueelle on rakenteilla uusia asuntoja MTV:n alueen lisäksi myös Radiokadun varteen. Näiden tonttien asuntojen keskipinta-alat vaihtelevat välillä 68,5–70,9 m2.

Kuuluttajankadun varteen suunniteltu sivukäytävätalo on myös alueen kaupunkikuvallisten periaatteiden vastainen. Tasakorkeana ja suorajulkisivuisena ratkaisuna se ei edistä alueen pientalomaisten tavoitteiden toteutumista, vaan muodostaa tyypillisen kerrostalorivistön pientalomaisten kaupunkihuviloiden pihapiirin toiseen reunaan. Asemakaava edellyttää pihalle päin madaltuvaa ja pienimittakaavaista ratkaisua.

Rakennukseen suunniteltu hotellimainen toiminta ei myöskään vastaa pientalomaisen asumisen tavoitteita. Uudenlaisen kerrostalo- ja palveluasumisen kehittäminen on sinänsä tavoiteltavaa, mutta ei sellaisenaan sovellu kyseiselle asuinkerrostalojen korttelialueelle, vaan vaatii ympäristöltään erilaista lähtökohtaa ja palveluasumisen tai hotellitoiminnan sallivaa kaavamääräystä.
Haettu toimenpide on asemakaavan vastainen sekä asuntojen keskipinta-alan, kaupunkikuvallisten periaatteiden että suunnitellun toiminnan osalta. Hanke on myös vastoin Helsingin maankäytön ja asumisen toteutusohjelman 2008–2017 tavoitetta keskimäärin 75 huoneistoneliömetrin keskipinta-alasta uustuotannossa, jolla pyritään lisäämään perheille soveltuvia asuntoja ja asumisväljyyden kasvua.
Lamellitalon paikalle suunnitellun sivukäytävätalon asuntojen keskipinta-ala 46,3 m2 on huomattavasti alle asemakaavan lamellitaloille määräämää 75 m2:n vähimmäispinta-alaa. Isoja asuntoja sisältävät kaupunkihuvilat mukaan lukienkin koko tontin asuntojen keski-pinta-alaksi jää 58,2 m2. Kun koko Pasilan asuntojen keskikoko on nyt 59,7 m2 ja Keski-Pasilan uudet asuinalueet sijoittuvat tiiviisti rakennettavalle keskusta-alueelle, ei Ilmalan alueella ole perusteltua lähteä alentamaan tavoitetta asuntojen 75 m2:n keskipinta-alasta.

Sivukäytävätalo on myös alueen kaupunkikuvallisten periaatteiden vastainen. Asemakaavan tavoitteena on pientalomainen asuinkortteli, joka edellyttää myös lamellitalojen suunnittelua siten, että huomioidaan pihanpuolen mittakaava, madaltuva rakennusmassa sekä piha- ja kattoterassit. Myös rakennukseen suunniteltu hotellimainen palveluasuminen on toimintaa, joka vaatii erilaisen asemakaavaratkaisun eikä sellaisenaan sovellu pientalomaiseen asuinkortteliin.

Näin ollen haettu toimenpide aiheuttaa haittaa kaavan toteuttamiselle. Poikkeamisen myöntämiselle ei ole maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää erityistä syytä.


	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom., 171 §, 172 §, 173 §, 174 §

Rakennusvalvontataksa 2009, 6 § a-kohta ja 15 § b-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 1.4.2009, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.
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	Maksu
	310,14 €
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